UCHWALA NR 314/XLIII/10
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 9 lipca 2010 r.

w sprawie: MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZUROMIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z
2001r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. N 80, poz. 717 z p6zn. zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635;z 2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z2010 r. Nr
24, poz. 124 iNr 75, poz.474), zgodnie z uchwala nr 159/XVIII/2004 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 26
kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zuromin, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin zwany dalej planem,
obejmujacy obszar okreslony granica na rysunku planu.

§ 2. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,.studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin” uchwalonego przez Rade Miejska w Zurominie uchwata nr
173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin.

2. Granica planu okres§lona zostata na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty 1 jest jej integralna czescia.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty 1 jest jej integralna czescia.

6. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
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7) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Nie okres§la si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie dotycza obszaru planu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace terenow drog docelowo nie majacych potaczenia w ruchu kolowym,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy archeologicznej,
8) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,
9) zespoty zieleni i urzadzen rekreacyjno-sportowych towarzyszacych zabudowie,
10) granica obszaru przestrzeni publicznej,
11) $ciezki rowerowe,
12) ustugi w parterach,
13) strefy ochronne linii elektroenergetycznej 110 kV,
14) lokalizacja stacji transformatorowych,
15) proponowane podziaty na dzialki,
16) symbole terenow funkcjonalnych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
1 oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepisow odrebnych:

1) granica administracyjna miasta,

2) obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

4) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,

5) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica planu, granica miasta oraz oznaczenia wyznaczajace granice
stref, biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé
jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowa lub nadbudowa tej zabudowy jest
mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym potozona
jest ta zabudowa,
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2) gromadzeniu odpaddow — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usunigcia ich przez
odpowiednie jednostki,

3) sktadowaniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektow nie zwiazanych z gromadzeniem
odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy przebudowy inadbudowy budynkow istniejacych, poza ta lini¢ moga wykraczaé:
balkony, schody zewngtrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod warunkiem, ze laczna ich powierzchnia
w rzucie nie bedzie wigksza niz 4 m2,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw oraz wzdhuz ktorej trzeba sytuowaé
jedna z elewacji obiektu, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy:

a) budynkow gospodarczych i garazy realizowanych w odlegtosci wigkszej niz 25 m od tej linii w glab terenu
na ktorym jest wyznaczona ta linia,

b) przebudowy i nadbudowy budynkow istniejacych,

c¢) takich elementéw budynkéw jak: balkony, schody zewngtrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod
warunkiem, ze taczna ich powierzchnia w rzucie nie bedzie wigksza niz 8 m2,

6) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku,

7) budynek w zabudowie blizniaczej — budynek, w ktorym jedna ze $cian zewngtrznych przylega do drugiego
budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje usytuowane sa swobodnie,

8) budynek w zabudowie szeregowej — budynek, w ktorym dwie $ciany zewnetrzne przylegaja do sasiednich
budynkow, adwie stanowia przednia itylna elewacje, w przypadku skrajnego budynku w zabudowie
szeregowej jedna $ciana zewngtrzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostale stanowia elewacje,

9) miejsca postojowe — rozumie si¢ przez to miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska
w garazach, ktore nalezy realizowac¢ wylacznie na terenie do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem zgodnie z rysunkiem planu,

11) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za uciazliwe lub ponad normalne wg
obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych,

12) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, a takze oznakowanie
stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia shuzace informacji o terenie oraz lokalizacji ogdlnodostgpnych aparatow telefonicznych,

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢, ktéra odptatnie lub nieodptatnie stuzy do
zaspokajania potrzeb ludnosci,

14) produkcja roslinna — nalezy przez to rozumie¢ wszelka produkcje lub uprawe produktoéw roslinnych rolnictwa
zgodnie z PKWiU oraz przepisami odrgbnymi,

15) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sig, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsigwzie¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

16) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do przedsigwzigc, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych
i lokalizowanych na danej dzialce inwestycyjnej do powierzchni catkowitej tej dzialki,

18) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cato$¢ lub cze$¢ dziatki budowlanej objetej wnioskiem
0 pozwolenie na budowg,
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19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, ktéry pozostaje niezabudowany
powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiacy nawierzchni dojazdow
1 doj$¢ pieszych, nieutwardzony, pokryty trwata roslinnoscia lub uzytkowany rolniczo.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziatl 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢
nastgpujace ich przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MNU1, MNU2,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW1, MW?2,

4) tereny ustug nieuciazliwych ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone symbolem
UMNI1, UMN2,

5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, US,
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolem P1, P2, P3,
7) tereny zaplecza komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami: KS1, KS2, KS3, KS4,
8) tereny produkcji roslinnej, oznaczone symbolem RU1, RU2,

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,

10) tereny rolne, oznaczone symbolem R,

11) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD,

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2,

13) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: ZC1, ZC2,

14) tereny lesne, oznaczone symbolem ZL,

15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: W, K, E, G, C,

16) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

18) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem CP.

2. Cechy szczegotowe terenow wyrdznionych numerem w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sa
w ustaleniach szczegotowych planu.

3. Na wszystkich terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.
§ 7. Wyznacza sig jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych nastgpujace tereny:
1) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: U3, U4, U5, U7,
2) teren zaplecza komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS4,
3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,
4) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem CP.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych nalezy uzgadniaé¢ z zarzadca drogi i nie
moga mie¢ wigcej niz 5 m wysokosci,
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c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wigcej niz dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy,

2) reklamy w formie statych tablic istalych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach
budynkow jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0.5 m2 lub miejsce na reklame zostalo wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iznakow informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami malej
architektury.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, ktorego teren okreSla si¢ na rysunku granica obszaru
przestrzeni publiczne;j.

2. W obszarze przestrzeni publicznej nalezy:

1) zachowac¢ jako og6lno dostepne tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingéw urzadzonych w poziomie terenu
oraz tereny drog,

2) tworzy¢ miejsca sprzyjajace gromadzeniu si¢ 0sOb, poprzez zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem
elementéw malej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia
podkreslajacego cechy miejsca.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Wskazuje si¢ obiekt objety ochrona oznaczony na rysunku planu, budynek kosciota parafialnego pod
wezwaniem Sw. Antoniego wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 55/76-291/61 WA. Bez zezwolenia
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nie wolno:

1) prowadzi¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdot budowlanych przy zabytku,
2) wykonywac¢ robdt budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku,

4) prowadzi¢ badan architektonicznych zabytku,

5) prowadzi¢ badan archeologicznych w otoczeniu zabytku,

6) przemieszcza¢ zabytku,

7) dokonywa¢ podziatu zabytku,

8) zmienia¢ przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku,

9) umieszcza¢ na zabytku tablic, reklam oraz napiséw z wyjatkiem znakow informujacych o tym, iz zabytek ten
podlega ochronie,

10) podejmowaé innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku.

2. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace budynki oznaczone na rysunku planu znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow:

1) budynki przy ulicy Kosciuszki nr 7, 30, 36/38, 40, 44/46, 48, 70,

2) budynki przy ulicy Lidzbarskiej nr 1A 1 1B,

3) budynek przy ulicy Matachowskiego nr 11,

4) budynki przy ulicy Mtawskiej nr 21, 22, 25, 35,

5) budynki przy placu Jézefa Pilsudskiego nr 8, 14, 16,

6) budynek przy ulicy Warszawskiej nr 29,

7) budynki przy placu Biskupa Wetmanskiego nr 8, 21, 25, 49, 53, 55, 63,
8) budynek przy ulicy Wiadrowskiej nr 4,

9) budynki przy placu Wolnos$ci nr 6, 21, 24, 31/32, 36,

10) budynki przy ulicy Zamojskiego nr 2, 6, 13, 15, 45, 56,
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11) budynki przy ulicy Zielony Rynek nr 2, 3, 4, 5, 6.

3.Bez pozwolenia wilasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkdw nie wolno przerabia¢, przebudowywaé, odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywac,
odbudowywag, zdobi¢, uzupetiaé, rozkopywaé ani dokonywac zadnych innych zmian.

4. Wszystkie inwestycje zwiazane z obiektami, ktore znajduja si¢ w ewidencji zabytkow oraz lokalizowanie na
tych obiektach tablic iurzadzen reklamowych powinny mie¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. W przypadku rozbiorki lub znacznych przeksztalcen budynkéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow,
wymaga si¢ wykonania karty ewidencyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nalezy zachowac¢ lokalizacjg, w ich obecnym miegjscu sytuowania, wszystkich zabytkéw malej architektury
takich jak: kapliczki przydrozne, krzyze, pomniki, miejsca pamigci.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony historycznego rozplanowania i zabytkowych
elementow przestrzennych — okreslona granicami na rysunku planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej:

1) nalezy zachowac historyczne rozplanowanie ulic i placow,

2) nowa zabudowa powinna nawiazywac do charakteru i skali zabudowy historycznej,

3) inwestycje wymagajace zgloszenia lub pozwolenia na budowg powinno si¢ realizowaé po uprzednim
zaopiniowaniu przez wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. 1. Wyznacza sig¢ strefe archeologiczna okre$lona granicami na rysunku planu.
2. W obrgbie strefy archeologicznej nakazuje sig:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich dziatan budowlanych przez stuzbe konserwatorska oraz kazdorazowo
wystgpowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie iopinie przed podjeciem jakichkolwiek robot
ziemnych,

2) konieczno$¢ przeprowadzenia badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania
inwestycji, w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy.
Wtasciciele, uzytkownicy terenu lub inwestorzy zobowiazani sa do zawiadomienia stluzby ochrony zabytkoéw
o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum miesi¢cznym
w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

3. Rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji w obrebie strefy archeologicznej uzaleznia
si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. W celu zmnigjszenia uciazliwo$ci terendw komunikacji, podwyzszenia standardow krajobrazowych
wskazuje si¢ na rysunku planu lokalizacje¢ ciagow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje ciagow zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,
ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek 1 uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory
uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni

2) zagospodarowanie terenu przy tych zespotach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat,

3) nakazuje sig¢ uwzglednianie tych zespotow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupelnienia istniejacych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§ 14. 1. W celu podwyzszenia standardow przestrzennych wskazuje si¢ na rysunku planu lokalizacjg zespotow
zieleni i urzadzen rekreacyjno-sportowych towarzyszacych zabudowie.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje zespolow zieleni iurzadzen rekreacyjno-sportowych
towarzyszacych zabudowie ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:
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1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory
uzytkowe 1 przestrzenne skupisk zieleni,

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni zwiazanych z obshuga komunikacji samochodowe;j,
3) zakazuje sig¢ realizacji jakichkolwiek budynkow,

3. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez inwestora winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki
inwestycyjnej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

2) nie dopuszcza sig na obszarze objetym granica planu prowadzenia ferm zwierzat futerkowych,

3) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 50 m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze objgtym
granica planu, wymagaja uzgodnienia z Glownym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwo$ci akustycznych pochodzacych ze zrodet halasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gltownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen,

2) halas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki, na ktoérej sa
wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedlug
nastgpujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3, MWI1, MW2 jako tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa,

2) teren oznaczony symbolem U5 jako tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

3) teren oznaczony symbolem U4 jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

4) tereny oznaczone symbolem U7 jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

5) tereny oznaczone symbolami: MNU1, MNU2, UMNI1, UMN2, RU1, RU2, RM jako tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-uslugowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastgpujacymi symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-
D.

§ 17. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym, ponad lokalnym, uktadem komunikacyjnym ustala
si¢ tereny drog publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KD-G i KD-Z.

§ 18. 1. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW,
ciagi pieszo — rowerowe oznaczone symbolem CP, §ciezki rowerowe oznaczone liniowo na rysunku planu
przebiegiem S$ciezek rowerowych oraz drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane
na terenach funkcjonalnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewngtrznych, ciagdw pieszo-
rowerowych oraz $ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu
1 przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Zakazuje si¢ budowy zjazdow z terendw drog oznaczonych symbolami KD-G, z zastrzezeniem §125
pkt 4.

2. Zakazuje si¢ wlaczen drog wewnetrznych do drég oznaczonych symbolami KD-G.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
zjazdow 1 wlaczen drog wewnetrznych, z zastrzezeniem ust.4.

4. W przypadku realizacji drog serwisowych w liniach rozgraniczajacych drogi KDG istniejace zjazdy
i wlaczenia drog wewngtrznych powinny zosta¢ wlaczone do tych drog serwisowych.

§ 20. Ustala sig nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w najwigkszej liczbie calkowitej, nie
mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastgpujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

¢) 1 migjsce postojowe na 10 m2 powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

e) minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od przyjetych wskaznikow dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkéw nie
zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych ipowierzchni ustug, aw przypadku handlu powierzchni
sprzedazy,

3) dopuszcza sig¢ obnizenie wskaznikow o 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych na dziatkach wydzielanych
dla zabudowy istniejace;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych oraz tereny ciagdw pieszo-rowerowych.

2. Realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia
z zarzadcami tych drog.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne.

4. Dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej na terenach drog wewngtrznych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.

6. Zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania poza terenami
oznaczonymi symbolami: W, K, E, G, C powinna by¢ realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami
budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terenow.

7. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacjg stacji bazowych telefonii komoérkowej, spelniajacych wymagania
przepisow odrebnych, pod warunkiem, Ze nie wymagaja one instalacji na noworealizowanych wolno stojacych
masztach lub noworealizowanych konstrukcjach wiezowych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) nakaz docelowego zaopatrzenia w wode sieciami magistralnymi ze stacji uzdatniania wody, ktore
zlokalizowane sg przy ulicy Wyzwolenia i Warszawskiej w Zurominie,

2) nakaz posiadania przez wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przylacza
wodociagowego umozliwiajacego pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) nakaz docelowego odprowadzania S$ciekdw sanitarnych siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
w Zurominie zlokalizowanej przy ulicy Okrgzne;j,

2) dopuszczenie na terenach: P1, P2, P3, RUI, RU2 iR lokalnych iindywidualnych systemow utylizacji
SciekOw,
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3) docelowy nakaz posiadania przez wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
przylaczy kanalizacyjnych umozliwiajacych odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych. Dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej budowg szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow, jednak nakazuje sig¢ ich likwidacj¢ po wybudowaniu sieci,

4)nakaz wyposazenia zrzutow wod opadowych znawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingow
o powierzchni powyzej 100 m2, w urzadzenia podczyszczajace na wylotach, przy czym przed wystgpieniem
o pozwolenie na budoweg nalezy uzgodni¢ rozwiazania dotyczace oczyszczania iodprowadzania $ciekow
deszczowych ztych nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony S$rodowiska Urzgdu Gminy i Miasta
w Zurominie,

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych znawierzchni utwardzonych drog do kanalizacji deszczowej lub
istniejacych rowow po uprzednim ich podczyszczeniu,

6) nakaz ewentualnego odprowadzania wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do studni chtonnych po
uprzednim ich podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania zgody wydziatu ds. ochrony $rodowiska Urzedu
Gminy i Miasta w Zurominie.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) nakaz posiadania przez wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zrodet
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako zrodto
energii cieplnej nalezy stosowac gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne
zrodta energii lub inne ekologiczne zrodia energii,

2) dopuszczenie stosowania innych nosnikow energetycznych pod warunkiem ze, beda stosowane w urzadzeniach
majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) nakaz rozbudowy sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe oraz na warunkach okreslonych
przez operatora sieci,

2) nakaz sytuowania gazociagow Sredniego cisnienia w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od ogrodzen,
3) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) nakaz posiadania w budynkach przylacza elektroenergetycznego umozliwiajacego pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna,

3) rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegac¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
1 transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) jako rozwiazanie preferowane prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napigciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza si¢ jednak w uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

5) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami -elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé
w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

6) powiazania sieci elektroenergetycznej z istniejaca infrastruktura energetyczna nalezy realizowac¢ na podstawie
projektow technicznych realizowanych w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez Przedsigbiorstwo
Energetyczne na wniosek Podmiotu Przylaczanego,

7) nakaz uwzglednienia w planach zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci oraz dziatek rezerwacji
miejsc dla lokalizacji ewentualnych linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
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elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng realizowanych na tych terenach
budynkow i budowli,

8) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, w uzasadnionych
technicznie lub ekonomicznie sytuacjach dopuszcza sig:

a) rezygnacje z lokalizacji wskazanych na rysunku planu,
b) inne lokalizacje stacji.
§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz usuwania odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpaddéw statych,

2) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) nakaz wyznaczenia na kazdej dzialce budowlanej miejsca do gromadzenia odpadow,

4) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych,

5) nakaz wyznaczenia, na terenach MW1 i MW2 dla wydzielonych lokali ustugowych, miejsca do selektywnej
zbiorki odpadow niezaleznie od miejsc zbiorki odpadow dla funkcji mieszkaniowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. Nakazuje si¢ podziaty dziatek zgodne z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 29. Dzialki lub zespoly dziatek, ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa, dostgp do drog
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu moga by¢ scalone ipodzielone lub potaczone i ponownie podzielone, przy czym podzialy
musza by¢ zgodne z ustaleniami szczegdtowymi planu.

§ 30. Zakazuje si¢ podziatdow dzialek w wyniku ktéorych moze powstaé dziatka, ktoérej dostgp do drogi
publicznej stanowi wylacznie droga oznaczona symbolem KD-G.

§ 31. Wszelkie podzialy dziatek, ktore stykaja si¢ bezposrednio z terenem drogi oznaczonej symbolem KD-G,
nalezy przeprowadza¢ po uzyskaniu opinii zarzadcy drogi wojewodzkie;j.

DZIAKL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN1, MN2, MN3

§ 32. 1. Tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3 przeznacza si¢ na realizacje¢ i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 realizacj¢ uslug nieuciazliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 33. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢
nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami MNI1 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w budynkach wolnostojacych,

2) tereny oznaczone symbolami MN2 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, szeregowej lub blizniaczej,

3) tereny oznaczone symbolami MN3 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,
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2) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegoblnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje
si¢ spetnienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej,
2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,
3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,
4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) zapewni¢ mozliwo$¢ przyltaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m2 - na terenach MN1,
b) 300 m2 - na terenach MN2,
¢) 800 m2 - na terenach MN3,
7) minimalny kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 15 m - na terenach MN1,
b) 7 m - na terenach MN2,
¢) 18 m - na terenach MN3,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinna szeroko$¢ frontu
dzialek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku proponowanymi podzialami
na dziatki lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogow planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8),

11) dopuszcza si¢ inne podzialy dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane podziaty na dziatki,
pod warunkiem zgodno$ci z powyzszymi ustaleniami szczegélowymi planu.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie
bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

3) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

4) na terenach MN1 na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20m dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $§ciana bez
otwordow okiennych lub drzwiowych w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia,
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5) na terenach MN2 dopuszcza si¢ wolnostojace budynki mieszkaniowe,
6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
7) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z:
a) 0,9 - dla terenéw MNI1,
b) 1,2 - dla terenow MN2,
¢) 0,5 - dla terend6w MN3,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 11 m dla terenow MN1, MN2,
b) 9 m dla terenow MN3,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 40 m2,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 dla terenéw MN1, MN2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
b) 2 dla terenow MN3,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 50% - dla terenéw MN1,
b) 40% - dla terenow MN2,
¢) 60% - dla terenéw MN3,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 38. Dla terenow MNI1, MN2, MN3 ustala si¢ stawk¢ procentowq shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczonych symbolami MNU1, MNU2

§ 39. 1. Tereny oznaczone symbolami MNU1, MNU2 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MNUI1, MNU2 realizacj¢ ustug nieuciazliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych oraz funkcji towarzyszace;j
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia imata architektura. Na terenie MNU2 przy ulicy Mtlawskiej dopuszcza si¢ lokalizacjg ushug
zwiazanych z dystrybucja samochodowego paliwa gazowego.

§40. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terendow MNU1 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie S$rddmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

2) tereny oznaczone symbolami terenow MNU2 przeznaczone sa na realizacje 1utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych z wyjatkiem terenu MNU2 przy ulicy Mtawskiej gdzie dopuszcza sig
dystrybucj¢ samochodowego paliwa gazowego,
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2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem: powietrza, gleb, wod gruntowych oraz wod powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegllnosci zabrania sig dystrybucji takich towarow jak: gaz — za wyjatkiem terenu MNU2 zlokalizowanego
przy ulicy Mlawskiej —, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje
si¢ spelienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdoéw do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2 ,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dzialek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku proponowanymi podziatami
na dziatki lub wydzielanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostalych wymogow planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dzialek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8),

11) dopuszcza sig¢ inne podziaty dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane podziaty na dziatki,
pod warunkiem zgodno$ci z powyzszymi ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 ustala si¢ nast¢pujace szczegoétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej w formie
ustug wbudowanych w budynek mieszkalny lub w obiektach wolnostojacych, nie dopuszcza si¢ funkcji
ustugowej bez istnienia lub wczesdniejszej realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) w budynkach na terenach MNU1 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje

si¢:

a) realizacj¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwigzanych z obiektami zabytkowymi,

b) realizacj¢ elewacji parteru od strony ulicy z wigksza iloScia przeszklen wyrdzniajaca si¢ od innych
kondygnacji,

¢) zapewnienie dostgpnosci dla osdb niepetnosprawnych, zaleca si¢ lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony ulicy w poziomie chodnika,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,
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4) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

5) nie dopuszcza sig realizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

6) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
7) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami MNUI, MNU2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z:
a) 0,5 dla terenow MNU2,
b) 0,7 dla terenow MNU1,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 11 m dla terenéw MNU1,
b) 9 m dla terenow MNU2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 dla terenéw MNU1, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
b) 2 dla terenéw MNU?2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 50% na terenach MNU2
b) 30% na terenach MNU1,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 45. Dla terenow MNU1, MNU?2 ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy wielorodzinnej oznaczonych symbolami
MW1, MW2

§ 46. 1. Tereny oznaczone symbolami MWI1, MW2 przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MWI1, MW2 realizacje ustug nieucigzliwych
w wydzielonych czg$ciach budynku oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 47. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢
nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami MW1 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokiej,

2) tereny oznaczone symbolami MW?2 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami MW 1, MW2 obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej,
2) lokalizowania ushug uciazliwych,
3) lokalizowania budynkow gospodarczych, za wyjatkiem terenu MW2 przy ulicy Wyzwolenia,

4) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwos$ci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

5) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
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6) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

7) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

8) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
9) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje si¢
spetnienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewnegtrzne;j,
2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,
3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,
4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1700 m2 - na terenach MW1,
b) 1200 m2 - na terenach MW?2,
7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinna szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dzialek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW?2 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie w parterze i jako wbudowana w budynek mieszkalny pod
warunkiem, Ze nie bgdzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej catego budynku,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
4) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub materiatami dachowko podobnymi,

5) w budynkach na terenie MW1 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje

sie:

a) realizacj¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwiazanych z obiektami zabytkowymi,

b) realizacj¢ elewacji parteru od strony ulicy z wigksza iloScia przeszklen wyrdzniajaca si¢ od innych
kondygnacji,

c) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony ulicy w poziomie chodnika.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace

warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:
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1) maksymalny w.i.z:
a) 2 dla terenéw MW1,
b) 1,3 dla terenow MW?2,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 15 m - dla terenéw oznaczonych symbolem MW1,
b) 12 m - dla terendw oznaczonych symbolem MW?2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 4 - dla terenéw oznaczonych symbolem MW1,
b) 3 - dla terendw oznaczonych symbolem MW2,
4) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30 %,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 52. Dla terenow MW1, MW2 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug nieuciazliwych z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

§ 53. 1. Tereny oznaczone symbolami UMNI1 i UMN2 przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie ustug
nieuciazliwych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami UMNI1, UMN2 realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 54. Na terenach zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ze wzglgdu na
zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolem UMNI przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie $rodmiejskiej zabudowy
ustugowej nieuciazliwej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) tereny oznaczone symbolem UMN2 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie zabudowy uslugowej
nieuciazliwej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami UMNI1, UMN?2 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych, z wyjatkiem terenu UMN2 przy ulicy Olszewskiej gdzie dopuszcza si¢ ushugi
zwiazane z wytworstwem artykutdw cukierniczych,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwos$ci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, za
wyjatkiem terenu UMN?2 przy ul.Olszewskiej, a w szczegdlnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak:
gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecia
gazowg bezposrednio do odbiorcow,

6) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami UMNI1, UMN2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje sig
spetnienie nastepujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;j,

2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwo$¢ przyltaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 700m2,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinna szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku proponowanymi podziatami
na dzialki lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostalych wymogo6w planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8),

11) dopuszcza si¢ inne podziaty dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane podziaty na dzialki,
pod warunkiem zgodno$ci z powyzszymi ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami UMNI1 i UMN2 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej w formie
mieszkan wbudowanych w budynek ustugowy lub obiektach wolnostojacych,

2) w budynkach na terenach UMN1 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje
si¢:

a) realizacj¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwiazanych z obiektami zabytkowymi,

b) realizacj¢ elewacji parteru od strony ulicy z wigksza iloScia przeszklen wyrdzniajaca si¢ od innych
kondygnacji,

¢) zapewnienie dostgpnosci dla osdb niepetnosprawnych, zaleca si¢ lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony ulicy w poziomie chodnika,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi,

6)na terenie UMN2 przy ulicy Olszewskiej dopuszcza si¢ ushugi zwiazane z wytworstwem artykutow
cukierniczych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami UMNI, UMN2 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z:
a) 1,2 dla terenow UMNI1,
b) 0,9 dla terenow UMN?2,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
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a) 15 m - dla terendow oznaczonych symbolem UMN],
b) 12 m - dla terenéw oznaczonych symbolem UMN?2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 - dla terenow UMNI,
b) 3 - dla terenow UMN2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;j:
a) 20% dla terenu UMNI,
b) 40% dla terenu UMN2,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 59. Dla terenow UMN1, UMN?2 ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U4, US,
uUe, U7, US.

§ 60. 1. Tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8 przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie ustug nieuciazliwych.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8 realizacj¢ funkcji
towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, mieszkania,
dojscia idojazdy, ogrodzenia imata architektura. Na terenie U2 przy ulicy Zamojskiego oraz na terenie U2
potozonym na rogu ulicy Lidzbarskiej z ulica Dziatkowa dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z dystrybucja
paliw.

§ 61. Na terenach zabudowy ustugowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:

1) tereny oznaczone symbolami U1 przeznaczone sq na realizacjg i utrzymanie ushug nieuciazliwych,

2) tereny oznaczone symbolami U2 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie uslug nieuciazliwych, sktadow
i drobnej wytworczosci,

3) tereny oznaczone symbolami U3 przeznaczone sa na realizacje i utrzymanie ustug administracji publicznej
i bezpieczenstwa,

4) tereny oznaczone symbolami U4 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie ustug publicznych z zakresu
oswiaty,

5) tereny oznaczone symbolami U5 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie ustug publicznych z zakresu
ochrony zdrowia,

6) tereny oznaczone symbolami U6 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie ustug kultu religijnego,

7) tereny oznaczone symbolami U7 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie ustug sportu i rekreacji,

8) tereny oznaczone symbolami U8 przeznaczone sa na realizacjg i utrzymanie drobnych ustug nieuciazliwych.
§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych, z wyjatkiem terenow U2 gdzie dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug zwiazanych
z obrobka drewna i materialéow drewnopochodnych, ustug zwiazanych z obstuga §rodkéw transportu i maszyn
rolniczych oraz na terenie U2 przy ulicy Zamojskiego i na rogu ulicy Lidzbarskiej z ulica Dziatkowa gdzie
dopuszcza sig ustugi zwiazane z dystrybucja paliw,

2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m2,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

Id: GWKGB-JVFQC-IILPC-RKUOL-XTIJGIJ. Podpisany Strona 18



4) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne, z wyjatkiem terenu U2 przy ulicy Zamojskiego i na rogu
ulicy Lidzbarskiej z ulica Dziatkowa, oraz inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,
6) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 w celu wydzielenia dziatki
budowlanej nakazuje si¢ spetnienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publiczne;,
2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,
3) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodoéw w ilosci okreslonej w § 20,
4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 100 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U8,
b) 1000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U1, U3, U5,
¢) 1500 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U2, U4, U6,
d) 3000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U7,
7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 6m na terenach U8,
b) 20m na terenach U1, U3, U6,
¢) 30m na terenach U2, U4, U5, U7,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinna szeroko$¢ frontu
dzialek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dzialek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, ustala si¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami U1, U3, U4, U5, U7 mieszkania moga by¢ realizowane wyltacznie jako
wbudowane w zabudowe¢ ustugowa i nie moga stanowi¢ wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,

2) na jednej dziatce powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 200 m2,

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem U6 realizacje funkcji mieszkalnych jesli jest ona zwiazana
z funkcjonowaniem obiektow podstawowego przeznaczenia terenu,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

5) na terenach U8 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio na granicy dzialki,

6) w budynkach na terenach U1 i U3 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje
sie:
a) realizacj¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwiazanych z obiektami zabytkowymi
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b) realizacj¢ elewacji parteru od strony ulicy z wigksza iloScia przeszklen wyrdzniajaca si¢ od innych
kondygnacji,

¢) zapewnienie dostgpnosci dla osdb niepetnosprawnych, zaleca si¢ lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony ulicy w poziomie chodnika,

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek od 25° do 45° za wyjatkiem
terenow U2 1 U7,

8) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, US, ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8,
b) 0,6 - na terenach oznaczonych symbolem U7,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 8m na terenach US,
b) 15m na terenach U1, U2, U3, U4,
¢) 18m na terenach U5,
d) 20m na terenach U6 1 U7 przy czym dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe bez ograniczenia wysokosci,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 50% - na terenach U7,
b) 35% - na terenach U1, U2, U3, U4, U5, U6,
¢) 0% na US,
4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 160 cm

§ 66. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: U1, U2, U8 w wysokosci 30%.

2) dla terenow U3, U4, U5, U6, U7 ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci nie ustala sig stawki
procentowe;.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
oznaczonych symbolami: P1, P2, P3

§ 67. 1. Tereny oznaczone symbolami P1, P2, P3 przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 realizacj¢ funkcji towarzyszacej takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki administracyjne, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 68. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
ustala si¢ nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami P1 przeznaczone sg na realizacjg i utrzymanie duzych obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow,

2) tereny oznaczone symbolami P2 przeznaczone s na realizacj¢ i utrzymanie obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

3) tereny oznaczone symbolami P3 przeznaczone sa na realizacjg i utrzymanie obiektow produkcji zwierzece;.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 wprowadza si¢ zakaz:
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1) realizacji obiektow stuzacych produkcji zwierzgcej za wyjatkiem terenow P3,
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
3) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

5) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje sig
spelienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej,
2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow
3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,
4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m2 na terenach P2,
b) 3000 m2 na terenach P1, P3,
7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 30m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinna szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dzialek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

2) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu i formie dostosowanych do funkcji budynku.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 1,0,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 12 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;:

a) 10% na terenach P1,

b) 20% na terenach P2, P3.

§ 73. Dla terenéw P1, P2, P3 ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonego
symbolami: KS1, KS2, KS3, KS4

§ 74. 1. Teren oznaczony KS1, KS2, KS3, KS4 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie uslug zwiazanych
z obstuga komunikacji samochodowe;.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 realizacje, funkcji towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imala architektura. Na terenie KS3 i KS4
dopuszcza sig lokalizacje ustug zwiazanych z dystrybucja paliw.

§ 75. Na terenach zaplecza komunikacji samochodowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢
nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenéw KS1 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako parkingéw urzadzonych w poziomie terenu,

2) tereny oznaczone symbolami KS2 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako garazy,

3) tereny oznaczone symbolami KS3 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako stacji paliw,

4) tereny oznaczone symbolami KS4 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowe;j jako terenow obstugi transportu publicznego.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych, z wyjatkiem terenow KS3 1 KS4 gdzie dopuszcza si¢ dystrybucjg paliw,
2) lokalizowania na terenach KS3, KS4 obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
3) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

5) lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem KS1,
6) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 w celu wydzielenia dziatki budowlanej
nakazuje si¢ spelnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidlowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

7) minimalny kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 30m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinna szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogdéw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dzialek niz ustalone w pkt 7) i 8).
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§ 78. Na terenie oznaczonym symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach KS3 dopuszcza sig realizacje ushug nieuciazliwych nie kolidujacych z funkcja podstawowa,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

3) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu i formie dostosowanych do funkcji budynku.

§ 79. Na terenie oznaczonym symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 0,4 dla terenu KS3 i KS4,
b) 0,6 dla terenu KS2,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 12 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 20%,
4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 80. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: KS3, KS4 w wysokosci 15%.
2) dla terenow KS1, KS2 ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w produkcji roslinnej oznaczonych symbolami RU1,
RU2

§ 81. 1. Tereny oznaczone symbolem RU1 i RU2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie produkcji roslinne;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem RUI1 i RU2 realizacjg funkcji towarzyszacej takiej jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 82. Na terenach produkcji roslinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podzial:

1) tereny oznaczone symbolami RU1 przeznaczone sa na realizacjg i utrzymanie produkcji roslinnej zabudowy
wysokiej,

2) tereny oznaczone symbolami RU2 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie produkcji roslinnej zabudowy
niskie;j.
§ 83. Na terenach oznaczonych symbolem RU1 i RU2 wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych przy czym dopuszcza si¢ wszelkie ushugi gospodarki rolnej zwiazane
z produkcja ro$linna,

2) realizacji obiektow zwiazanych z hodowla zwierzat,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terenow w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami RU1 i RU2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje sig¢
spetnienie nastgpujacych warunkow zagospodarowania terenu:
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1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1700 m2,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 30m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinng szerokos$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dzialek i innej szerokosci frontu dzialek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolem RU1 i RU2 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ realizowane wytacznie jako czg$¢ zespotu zabudowy zagrodowe;j
gospodarstwa zwigzanego z produkcja roslinna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli rolniczych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

3) budynki nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

5) dopuszcza si¢ polacie dachu na obiektach zwiazanych zprodukcja dopuszcza o pochyleniu i formie
dostosowanych do funkcji budynku,

6) potacie dachu na budynkach mieszkaniowych musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolem RU1 i RU2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. — 1,2,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) dla budynkow mieszkaniowych:
- 12m na terenach RU1,
- 9m na terenach RU2,
b) dla obiektow zwiazanych z gospodarka rolna:
- 15m na terenach RU1,
- 11m na terenach RU2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowe;j:
a) 3 na terenach RU1 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
b) 2 na terenach RU2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM

§ 87. 1. Tereny oznaczone symbolem RM przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy zagrodowe;j.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolem RM realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak: ustugi
nieuciazliwe, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolem RM wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terenow w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 89. Na terenach oznaczonych symbolem RM w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje si¢ spetnienie
nast¢pujacych warunkow zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs$¢ i dojazdow do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) 1 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogdw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dzialek i innej szerokosci frontu dzialek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga byC realizowane wyltacznie jako czg$¢ zespolu zabudowy
zagrodowej,

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drobnej wytworczosci zwiazanej z produkcja rolng nie powodujacej zadnej
ucigzliwosci,

4) dopuszcza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 5 DJP, nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli
zwierzat futerkowych,

5) budynki nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,

7) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi.
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§ 91. Na terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. — 0,6,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 12 m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 40%,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 92. Dla terenu RM ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych oznaczonych symbolem R

§ 93. 1. Tereny oznaczone symbolem R przeznacza si¢ na realizacje funkcji zwiazanej z dziatalno$cia rolna.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem R realizacj¢ funkcji towarzyszacej takiej jak: zabudowa
zagrodowa, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolem R wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ushug uciazliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleb, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
7) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na dziatkach mniejszych niz 1 ha.

§ 95. Na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek pod warunkiem, ze
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki nie bedzie mniejsza niz 0,3 ha.

§ 96. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej wymiany, rozbudowy, przebudowy oraz
odbudowy takze na dziatkach mniejszych niz okreslone w §95,

2) dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej tylko na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha,

3) dopuszcza si¢ w zabudowie zagrodowej lokalizacje uslug agroturystycznych oraz lokalizacje drobnej
wytworczosci zwiazanej z produkcja rolna nie powodujacych uciazliwosci,

4) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 5 DJP, nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli
zwierzat futerkowych,

5) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 70 m od linii rozgraniczajacej drogi
wojewodzkiej, 20m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej i 15 m od drogi gminnej,

6) potacie dachu na budynkach mieszkaniowych musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
7) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi,
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zabudowa zagrodowa noworealizowana na terenach R moze mie¢ obstuge komunikacyjna wytacznie z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, KD-D, KD-L oraz z drog wewngtrznych dojazdowych do
gruntow rolnych i le§nych wydzielonych geodezyjnie,

Id: GWKGB-JVFQC-IILPC-RKUOL-XTIJGIJ. Podpisany Strona 26



b) w przypadku gdy dzialka rolna graniczy z r6znymi drogami publicznymi lub droga dojazdowa wydzielong
geodezyjnie to dojazd do tej dziatki oraz do ewentualnej zabudowy powinien by¢ wykonany od strony drogi
nizszej rangi; wyklucza si¢ mozliwo$¢ dojazdu od strony drogi KDG.

§ 97. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 12 m,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy — 2,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 98. Dla terenu R nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ogrodéw dzialkowych oznaczonego symbolem ZD

§ 99. 1. Teren oznaczony symbolem ZD przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie ogrodow dziatkowych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem ZD realizacj¢ funkcji towarzyszacych takiej jak: aleje
i drogi ogrodowe, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i sportowe, ogrodki jordanowskie i inne tereny
uzytku ogolnego, hydrofornie, sanitariaty, zielen ogrodowa, infrastruktura techniczna.

§ 100. Na terenie oznaczonym symbolem ZD wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych, nie wymagajace zagospodarowania
terenu zwiazanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej, oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 101. Na terenie oznaczonym symbolem ZD ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m2 oraz wysokosci
do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

2) dopuszcza sig realizacje na kazdym terenie ZD jednego budynku administracyjno — gospodarczego zwiazanego
z funkcja terenu nie przekraczajacego powierzchni zabudowy 70 m2,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

4) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terenéw drog publicznych lub ciagdéw pieszo-
rowerowych,

5) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
6) dopuszcza si¢ realizacjg¢ drog wewngtrznych o powierzchniach z materiatow przepuszczalnych dla wody,

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w minimalnej liczbie, wynikajacej ze wskaznika 1 miejsce parkingowe na
5 dziatek.

§ 102. Dla terenu ZD nie ustala si¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu
warto$ci.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP1,
7pP2

§ 103. 1. Tereny oznaczone symbolami ZP1, ZP2 przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie zieleni urzadzone;j.
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2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 realizacj¢ ustug nieuciazliwych z zakresu
gastronomii, rekreacji, kultury oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojécia i1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 104. Na terenach zabudowy zieleni urzadzonej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig
nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami ZP1 przeznaczone sa na realizacjg i utrzymanie zieleni urzadzonej bez zabudowy
kubaturowej,

2) tereny oznaczone symbolami ZP2 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie zieleni urzadzonej z zabudowa
zwiazang ze sportem i rekreacja.

§ 105. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej,

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow

§ 106. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) tereny powinny by¢ dostepne poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych,

2) tereny powinny by¢ oswietlone,

3) na terenach ZP1 zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,

4) na terenach ZP2 dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu i formie dostosowanych do funkcji budynku,

5) realizacje zabudowy w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 110
kV na terenie ZP2 przy ul. Olszewskiej dopuszcza si¢ wylacznie po uzgodnieniu z wiascicielem linii
elektroenergetyczne;j.

§ 107. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:
a) 80% na terenach ZP1,
b) 60% na terenach ZP2,
2) na terenie ZP2:
a) maksymalny w.i.z. - 0,3,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 10 m.

§ 108. Dla terenow ZP1, ZP2 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu
wartosci.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow cmentarzy oznaczonych symbolami ZC1, ZC2.

§ 109. 1. Tereny oznaczone symbolami ZC1, ZC2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie cmentarzy

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem ZC1, ZC2 realizacjg¢ funkcji towarzyszacych takie jak:
dojscia i dojazdy, ogrodzenia.
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§ 110. Na terenach cmentarzy, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:
1) tereny cmentarzy czynnych oznaczone symbolem ZCl1,
2) tereny cmentarzy nieczynnych oznaczone symbolem ZC2.

§ 111. Na terenie oznaczonym symbolami ZC1, ZC2 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ushug uciazliwych,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem sktadow i magazynow, wytworczosci i warsztatow zwiazanych z funkcja terenu,
oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 112. Dla terenow oznaczonych symbolami ZC1 i ZC2 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych,
2) teren powinien by¢ o§wietlony.

§ 113. Dla terenow ZCl1, ZC2 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak
wzrostu wartosci.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow leSnych oznaczonych symbolem ZL..

§ 114. Tereny oznaczone symbolem ZL przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji lesne;.
§ 115. Na terenach oznaczonych symbolem ZL wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania jakichkolwiek ustug,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terenow jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) realizacji jakiejkolwiek zabudowy,
5) budowy drog utwardzonych,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 116. Na terenach oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w cato$ci jako teren biologicznie czynny,
3) zagospodarowanie laséw winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne dotyczace gruntow lesnych.

§ 117. Dla terenu ZL nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonych
symbolami W, K, E, G, C.

§ 118. 1. Tereny oznaczone symbolami W, K, E, G, C przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie infrastruktury
technicznej.
2. Naterenach W, K, E, G, C zakazuje si¢:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy izagospodarowania nie
zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow,
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2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem.

§ 119. Na terenach infrastruktury technicznej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:

1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — oznaczone symbolem W,

2) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone symbolem K,

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — oznaczone symbolem E,

4) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — oznaczony symbolem G,

5) tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo — kottownie oznaczone symbolem C.
§ 120. Na terenach oznaczonych symbolami W, K, E, G, C ustala sig:

1) nakaz posiadania na wszystkich dziatkach budowlanych ibudynkach przylacza elektroenergetycznego
umozliwiajacego pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) obowiazkowy dostep wszystkich terendw z drég publicznych lub drog wewngetrznych,
3) wszystkie budynki zwiazane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz — 12 m,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych zwiazanych z ich przeznaczeniem.

§ 121. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu E w wysokosci 30%.
2) dla terenow W, K, G, C ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu warto$ci nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdziat 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami KD-G,
KD-Z, KD-L, KD-D.

§ 122. 1. Tereny oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D przeznacza si¢ na realizacje drog
publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen i zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) miejskiej infrastruktury techniczne;j,
2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,
3) reklam speliajacych wymagania okreslone w § 8 z wylaczeniem terenow KD-G.
§ 123. Brak tresci
1. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nast¢pujacy podziat:
1) tereny drdég publicznych klasy drogi gtownej oznaczone symbolem KD-G,
2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem KD-Z,
3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KD-L,
4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek
podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan wlasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D ktoére sa oznaczone przebiegiem $ciezki
rowerowej nalezy lokalizowa¢ $ciezki rowerowe.
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§ 124. Na terenach KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendw
rolnych, nie wymagajace zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych.

§ 125. Dla terendw oznaczonych symbolem KD-G ustala sig¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 35 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) lokalizacja skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw na istniejacych
odcinkach drog wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

5) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacego parkingu zlokalizowanego w pdtnocnej czgsci terenu
drogi na odcinku pomigdzy ulica Zytnia i ulica Mazurska

§ 126. Dla terendw oznaczonych symbolem KD-Z ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszcza si¢ mniejsza szerokos$¢ jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow wymaga uzgodnienia
z zarzadca drogi.

§ 127. Dla terendw oznaczonych symbolem KD-L wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych lub jesli ruch bgdzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe.

§ 128. Dla terendw oznaczonych symbolami KD-D ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszcza si¢ mniejsza szerokos$¢ jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 129. Dla terenow KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na
przewidywany brak wzrostu wartosci.

Rozdzial 17.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw droég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,teren6w ciagéow
pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem CP, innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych oraz $ciezek rowerowych wyznaczonych na rysunku planu

§ 130. 1. Tereny oznaczone symbolem KDW przeznacza sig na realizacj¢ i utrzymanie drog wewnetrznych.

2. Tereny oznaczone symbolem CP przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ciaggdéw pieszo-rowerowych.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami KDW i CP zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli,
a takze zagospodarowania terenu nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego oraz miejsc
parkingowych,

2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,
4) reklam spetniajacych wymagania okre§lone w §8.

§ 131. Dla terené6w oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) nakazuje sig szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) nakazuje si¢ o$wietlenie terendw potozonych przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe,

4) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

§ 132. Dla terenéw oznaczonych symbolem CP wustala si¢ nastepujace warunki, zasady 1 standardy
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,
3) nakazuje si¢ oswietlenie terenow,

4) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

5) ciagi pieszo-rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowac ciagtos$¢ i pozosta¢ ogolnodostepne.

§ 133. Dla drog wewngetrznych realizowanych w zaleznos$ci od potrzeb na terenach funkcjonalnych ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
2) nakazuje si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbg¢dne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza sig¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

5) drogi wewngtrzne realizowane jako cele publiczne musza by¢ o$wietlone, zachowaé ciaglo$¢ i pozostaé
ogolnodostepne.

§ 134. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie zrysunkiem planu ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) wytyczony na rysunku planu przebieg Sciezek rowerowych jest przebiegiem orientacyjnym i dopuszcza si¢
realizacjg $ciezek wzdhuz innej krawedzi drogi, na ktérej wytyczono przebieg §ciezki, niz wskazano na rysunku
planu,

2) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
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a) 2,5 m - dla ciagdéw, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
4) nakazuje si¢ oswietlenie §ciezek rowerowych na terenie zabudowanym.

§ 135. Dla terenéw KDW i CP nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu ze wzgledu na przewidywany brak
wzrostu wartosci.

DZIALIV. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 136. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty rozpoczete lub zrealizowane
przed uchwaleniem niniejszego planu iobecnie sa realizowane zgodnie z obowigzujacym w momencie ich
rozpoczgcia prawem, zostaja uznane za przyjgte.

§ 137. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Gminy i Miasta Zuromin.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Andrzej Rutowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 314/XLIII/10
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 9 lipca 2010 r.

Zalacznik1.zip

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 314/XLIII/10
Rady Miejskiej w Zurominie

z dnia 9 lipca 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 314/XLIII/10

Rady Miejskiej w Zurominie
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Zalacznik3.doc

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin sporzadzany jest na podstawie uchwaty nr
159/XVI11/2004 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 26 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin. Brak obowiazujacego planu miejscowego
obejmujacego swym zasiggiem cate miasto spowodowaly zastdj w procesach inwestycyjnych. Skomplikowane
procedury wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, brak dokumentu okreslajacego
w cato$ci urbanistyke miasta jako aktu prawnego oraz duze zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane staty si¢
powodem podjecia przez Rade Miejska w Zurominie uchwaty nr 159/XVIII/2004 z dnia 26 kwietnia 2004 r.
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin. Zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy imiasta Zuromin (uchwata nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2000r.)
wyznaczono w planie nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowg ustugowa i produkcyjna. Utworzono
nowe struktury komunikacyjne jak roéwniez polepszono poprzez poszerzenia juz istniejacych. Uwzgledniajac
aspekty srodowiskowe realizacja ustalen planu tworzy lad przestrzenny idaje podstawy do zrownowazonego
rozwoju. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnieniu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227). Do projektu planu podczas trzech wylozen do
publicznego wgladu zostaly zgloszone uwagi. Uwagi nie uwzglednione zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin. Uchwalenie planu
umozliwi miastu realizacj¢ zagospodarowania przestrzeni miejskiej w sposob kompleksowy i zrownowazony,
przyczyniajac si¢ do wlasciwego rozwoju przestrzennego, spotecznego i gospodarczego.
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